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1. | EDITORIAL

EDITORIAL

SEHR GEEHRTE LESERIN,
SEHR GEEHRTER LESER,

das vergangene Jahr kann man als eines beschreiben, das auBergewohnlich war. Nicht nur die
politischen und gesundheitlichen Herausforderungen konnte sich in diesen Dimensionen wohl
zuvor niemand vorstellen. Auch die Auswirkungen auf das Privatleben jedes einzelnen waren so
nicht absehbar. Fur die GEWOBAU Erlangen waren die vergangenen zwolf Monate gepragt von
Meilensteinen, die auch immer wieder den Wandel in unserer Gesellschaft widerspiegeln. Das
Thema der nachsten Jahre wird der Klimaschutz sein. Vor allem durch Sanierung von Bestands-
gebauden soll sich die CO,-Bilanz bei der GEWOBAU weiter verbessern. Erstes Ziel ist es, die
C0,-Bilanz bis Ende 2024 um 80 % zu reduzieren.

Immer haufiger kimmern wir uns heute und auch zukiinftig nicht nur um das Schaffen von neuem
Wohnraum, sondern auch um die Sanierung von bestehenden Wohneinheiten. Auch hier spielt
flr uns der Aspekt des Klimaschutzes eine grol3e Rolle. So konnte die energetische Sanierung im
Quartier Blichenbach Nord weiter fortschreiten und sorgt nun fiir eine weiter gesteigerte Wohn-
qualitat bei unseren Mieterinnen und Mietern. Mit ihnen sind wir — nicht nur im Quartier Biichen-
bach Nord —, sondern Uberall noch starker als sonst in Kontakt getreten. Durch die baubegleiten-
den ,Runden Tische” kdnnen wir nun Fragen, Wiinsche, Kritik und Anregungen noch schneller
aufnehmen, diskutieren und darauf reagieren. Dieser Austausch mit unseren Mieterinnen und
Mietern ist uns als GEWOBAU Erlangen besonders wichtig, sodass wir ihn natdrlich weiter
fortsetzen und ausbauen wollen. Ein weiteres, sehr wichtiges Kommunikationsmittel fir und
zu unseren Kunden ist die GEWOBAU-App. Mit dieser Mieter-App hat jede Mieterin, jeder
Mieter die Moglichkeit, mit uns schnell und unkompliziert in Kontakt zu treten. Die steigenden
Installationszahlen zeigen hier, wie gut diese neue Form der digitalen Kommunikation ange-
nommen wird.

So gewinnt auch der Aspekt der Nachhaltigkeit, das Schitzen der Umwelt weiter an Bedeutung.
Wir als GEWOBAU Erlangen mochten auch hier unseren Beitrag leisten und haben uns des-
halb dazu entschieden, unseren GEWOBAU-Fuhrpark Stiick fur Stiick auf E-Autos und E-Bikes
umzustellen. Dieser Nachhaltigkeitsgedanke setzt sich auch in unserem eigenen Grinunterhalt
fort, die im vergangenen Jahr zahlreiche Blumenwiesen anlegen konnte. Das kommt nicht nur
der Umwelt, sondern auch unseren Mieterinnen und Mietern zugute, die nun in einem noch

grineren Umfeld wohnen und leben kénnen.
Auch das Bauprojekt Johann-Jirgen-Stral3e
konnte gestartet werden. Viele von lhnen er-
innern sich sicherlich noch an den Birgerent-
scheid aus dem Jahr 2017, der in Presse und
Offentlichkeit fiir Aufsehen gesorgt hat. Im
Herbst 2019 konnten wir mit den Bauarbeiten
beginnen, ehe schon im Frihjahr 2020 der
Rohbau stand. Heute sind wir zuversichtlich,
dass Ende 2021 alle Arbeiten abgeschlossen
sind und die neuen Mieterinnen und Mieter
einziehen konnen.

Wie Sie dem lhnen heute vorliegenden Ge-
schaftsbericht entnehmen, konnen wir mit
unseren Zahlen und unserer Wirtschaftlich-
keit mehr als zufrieden sein.

Dies ist ein Erfolg, der auf den Schultern aller ruht, die fir und mit der GEWOBAU Erlangen
arbeiten. Deshalb gilt mein besonderer Dank an dieser Stelle allen Mieterinnen und Mietern,
Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern, unserem Aufsichtsrat und Mieterbeirat sowie allen Ge-
meinden, Institutionen, Organisationen, Verbanden und Einzelpersonen, die uns im Jahr 2019
unterstitzt haben.

Diese Unterstiitzung und das Miteinander zeigen uns, dass wir uns mit der GEWOBAU Erlangen
weiterhin auf dem richtigen Weg befinden, einen wichtigen Beitrag fiir das Wohnen und Zusam-
menleben in und rund um Erlangen leisten und fir die Herausforderungen, die uns auch in Zukunft
begleiten werden, gewappnet sind.

Erlangen, 30. Oktober 2020

M

Gernot Kuchler
Geschaftsflihrer GEWOBAU Erlangen
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AUFSICHTSRATES

Der Geschaftsfiihrer hat den Aufsichtsrat

im Geschaftsjahr 2019 regelmal3ig tiber die
beabsichtigte Geschaftspolitik, Gber grund-
satzliche Fragen der Unternehmensplanung,
tber alle wesentlichen Geschaftsvorfdlle sowie

nehmens und des Konzerns mundlich und
schriftlich unterrichtet.

Der Aufsichtsrat hat seine Uberwachungspflicht
in vier Sitzungen wahrgenommen und alle
wichtigen Angelegenheiten und grundsatzlichen

uber die Entwicklung und Lage des Unter- Fragen ausfihrlich behandelt.

WESENTLICHE BERATUNGSSCHWERPUNKTE WAREN U.A.:

Jahresabschluss zum 31.12.2018 und der Lagebericht 2018 der GEWOBAU und des Konzerns
Geschaftsentwicklung und Wirtschafts-/Finanzplan 2019 - 2024
Bebauung/Nachverdichtung in der Housing Area

Bebauung des Grundstticks Junkersstral3e

Bebauung des Grundstticks in der Johann-Jlrgen-StrafRe

Bebauung des Grundstticks in der Odenwaldallee und die energetische Stadtteilsanierung Blichenbach
Bebauung des Grundstticks Michael-Vogel-Stral’e

Erwerb und Bebauung eines Grundstticks in Baiersdorf

Bebauung des Grundstticks in der HilpertstraBe

Bebauung des Grundstticks in der NagelsbachstraBe

Bebauung des Grundstticks in Uttenreuth — Gut Eggenhof

Bebauung von Grundstiicken in Spardorf (Alte Ziegelei)

Sanierung der Wohrmuhle

Sanierung des ,Fischhausla”

Sanierung der Paul-Gossen-Stral3e

Bauprojekte der GEWOLand in Adelsdorf, HeRdorf, Uttenreuth, Rottenbach und Weisendorf
Bewerbung des Baugebiets 412

Anderung der Wohnungsvergabegrundsitze

Ankauf des Grundstlicks Am Anger / Michael-Vogel-Stral3e

2. | BERICHT DES AUFSICHTSRATES

Der Aufsichtsrat der GEWOBAU Erlangen hat die
Deloitte GmbH aufgrund des Gesellschafter-
beschlusses vom 6. Dezember 2019 mit der
Prifung des Jahres- und Konzernabschlusses
zum 31. Dezember 2019 sowie des zusammen-
gefassten Lageberichtes 2019 gemal’ §§ 316 ff.
HGB sowie mit der Priifung der Ordnungs-
maBigkeit der Geschaftsfliihrung und der wirt-
schaftlichen Verhaltnisse beauftragt.

Der Abschlussprtifer hat an der ordentlichen
Sitzung des Aufsichtsrates vom 30. Oktober
2020 teilgenommen und Uber die wesentlichen
Ergebnisse seiner Priifung berichtet. Er stand
dem Aufsichtsrat fiir Fragen zur Verfligung.

Der Aufsichtsrat hat von den Priifungs-
ergebnissen des Abschlusspriifers zu-
stimmend Kenntnis genommen und nach

dem abschliel3enden Ergebnis seiner sorg-
faltigen Prifung keine Einwendungen gegen
den Jahres- und Konzernabschluss zum

31. Dezember 2019, den zusammengefassten
Lagebericht fiir das Geschaftsjahr 2019 und den
Gewinnverwendungsvorschlag erhoben. Dem
Geschaftsflihrer wurde fir das Geschaftsjahr
2019 Entlastung erteilt.

Aufgrund der gewonnenen Einblicke in die
Planung und Geschaftstatigkeit der Gesell-
schaft sowie des Priifungsergebnisses kann
der Aufsichtsrat bestatigen, dass sich die
Geschafte des Unternehmens in Uberein-
stimmung mit Gesetz und Gesellschaftsver-
trag befinden. Der Aufsichtsrat billigt den vom
Geschaftsflhrer aufgestellten Jahresabschluss
zum 31. Dezember 2019, schlief3t sich dem
Gewinnverteilungsvorschlag an und spricht an
die Gesellschafterversammlung die Empfehlung
aus, dem zuzustimmen.

Der Aufsichtsrat dankt dem Geschaftsfihrer
und den Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern
fir die im Geschaftsjahr 2019 erbrachten
Leistungen.

Erlangen,
30. Oktober 2020

JUlf

Jorg Volleth
\/orsitzender des
Aufsichtsrates
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GEWOBAU

Wohnungsbaugesellschaft der Stadt Erlangen mbH

TN
G-WOBIG

Beteiligungsgesellschaft mbH

TN
GEWOLAND

Gesellschaft mit beschrankter Haftung

3. UNTERNEHMENSPROFIL

3.1 Unternehmensprofil des GEWOBAU Konzerns

Konsolidierte Firmen

GEWOBAU Erlangen Wohnungsbaugesellschaft der Stadt Erlangen

Rechtsformen GmbH

Stadt Erlangen (mit 96 %), Stadt- und Kreissparkasse

Gesellschafter Erlangen Hochstadt Herzogenaurach (mit 4 %)

Griindungsdatum 19.04.1950

GEWOBAU Beteiligungsgesellschaft

Rechtsformen GmbH
Gesellschafter GEWOBAU Erlangen (100 %)
Griindungsdatum 11.03.2013
Vorsitzender Oberbiirgermeister Dr. Florian Janik (bis 13.05.2020)

Stellv. Vorsitzende 3. Blirgermeisterin Dr. Elisabeth Preuf3 (bis 13.05.2020)

Mitglieder Birgitt ABmus (Ingenieursassistentin / Stadtratin)

Harald BuBmann (Fachinformatiker / Stadtrat) bis 11.10.2019

Dr. Birgit Marenbach (Bauingenieurin) seit 11.10.2019

Aufsichtsrat Dr. Philipp Dees (Wissenschaftl. Mitarbeiter / Stadtrat)

Gabriele Kopper (Bankkauffrau / Stadtratin) bis 13.05.2020

Gisela Niclas (Dipl.-Sozialarbeiterin / Stadtratin) bis 13.05.2020

Anette Wirth-Hicking (Biol.-Techn. Assistentin / Stadtratin)

Walter Paulus-Rohmer (Vorstand Stadt- und Kreissparkasse
Erlangen Hochstadt Herzogenaurach)

Geschaftsfiihrer Gernot Kichler

68 (GEWOBAU @ 2019)

Mitarbeiter / -innen
120 (Konzern @ 2019)

Sitz NagelsbachstraBe 553, 91052 Erlangen

Internet www.GEWOBAU-Erlangen.de

\/dW Bayern Verband bayerischer Wohnungsunternehmen e. V.

Vereinigung der Wohnungsunternehmen in Mittelfranken e.V.

Mitgliedschaften
Kommunaler Arbeitgeberverband Bayern e. V.

IHK Niirnberg
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L, LAGEBERICHT UND KONZERN-LAGEBERICHT
DER GEWOBAU ERLANGEN
WOHNUNGSBAUGESELLSCHAFT MBH

4.1 GRUNDLAGEN DES UNTERNEHMENS T — iy 1 iy i W

Die GEWOBAU Erlangen Wohnungsbaugesellschaft der Stadt Erlangen mit beschrankter Haftung
ist im Handelsregister Fiirth HRB Nr. 505 eingetragen und hat ihren Sitz in Erlangen. Im Geschafts- | | 2
jahr 2013 wurde eine einhundertprozentige Tochter, die GEWOBAU Beteiligungsgesellschaft mbH, ) |

Erlangen, gegrindet. Diese ist im Handelsregister HRB Nr. 13948 eingetragen. | L.
ks o . e TR WPV, | e
N P — .': L .--ﬁ s "‘i:" el TEE ey _!‘L‘\;.;. CE
Der Gesellschaftszweck der GEWOBAU Erlangen und der GEWOBAU Beteiligungsgesellschaft mbH t b it . = i T =
ist eine sichere und sozial verantwortbare Wohnungsversorgung breiter Schichten der Bevélkerung e

in der Stadt Erlangen zu gesamtwirtschaftlich vertretbaren Bedingungen. Den Schwerpunkt der
Geschaftstatigkeit bildet die effiziente Bewirtschaftung der Wohnimmabilienbestande. Neben der
Bestandsbewirtschaftung sind die Aktivitaten des Konzerns darauf ausgerichtet, durch regel-
maRige Investitionen in den Wohnungsneubau, aber auch in den Bestand, die gesellschaftsrecht- D ; - N ’E?

lichen Aufgaben zu erfillen. Sl .

Die GEWOBAU Erlangen hat am 9. Mai 2018 zusammen mit acht Umlandgemeinden eine gemein-
same Wohnbaugesellschaft, die GEWOLand GmbH, Erlangen, gegriindet. Ziel und Zweck der Ge-

sellschaft ist es, auch im Landkreis eine sichere und sozial verantwortbare Wohnungsversorgung \

.-"’!
von breiten Schichten der Bevalkerung zu gewdhrleisten. Die GEWOBAU Erlangen erbringt sowohl
die Geschaftsbesorgung als auch Planungs- und Baubetreuungsleistungen fir diese Gesellschaft. |/

Der folgende Bericht geht auf die Aktivitdten der GEWOBAU Erlangen sowie auf den Konzern der

GEWOBAU unter Berticksichtigung der GEWOBAU Beteiligungsgesellschaft mbH ein. - :)T—__

BAVARBEITEN N SPARDORF - ‘- ,,

STAND FRUHTAHR 2020. A . \ {

\_/ s LA
== + (R
s
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4.2 WIRTSCHAFTSBERICHT

4.2.1 Geschafts- und Rahmenbedingungen

Gesamtwirtschaftliches und branchenspezifisches Umfeld

Die konjunkturelle Lage in Deutschland war im Jahr 2019 gekennzeichnet durch ein anhaltendes
Wirtschaftswachstum. Das preisbereinigte Bruttoinlandsprodukt (BIP) war nach ersten Be-
rechnungen des Statistischen Bundesamtes im Jahresdurchschnitt 2019 um 0,6 % hoher als im
Vorjahr. Im Vergleich dazu ist das preisbereinigte BIP in den beiden Vorjahren starker gestiegen,
2017 wurde ein Anstieg um 2,5% und 2018 um 1,5 % verzeichnet. Auch eine langerfristige Be-
trachtung zeigt, dass das Wirtschaftswachstum im Jahr 2019 unter dem Durchschnittswert der
letzten zehn Jahre von +1,3% lag. Die VVerbraucherpreise stiegen im Jahresdurchschnitt im Jahr
2019 gegenulber 2018 um 1,4 %.

Die Arbeitslosenquote in Deutschland ist gemal3 Mitteilung der Bundesregierung zum Jahresende
2019 um 0,2 Prozentpunkte auf jetzt 5,0 % gesunken. Im Jahresdurchschnitt waren 2,27 Millionen
Menschen arbeitslos gemeldet, rund 70.000 weniger als vor einem Jahr. Die Erwerbstatigkeit ist
im November 2019 auf 45,19 Millionen Menschen angestiegen, das waren 300.000 mehr als im
November 2018. Damit konnte die Erwerbstatigkeit gegentber dem Vorjahr nochmals gesteigert

werden.

Das Zinsniveau bewegt sich weiterhin auf einem historisch niedrigen Niveau. Der Leitzins der EZB
betragt nach der letzten Zinsanpassung der Europaischen Zentralbank im Marz 2016 nach wie
vor 0,0 %. Der erstmals im Juni 2014 eingeflhrte negative Einlagezinssatz wurde im Marz 2016
nochmals von -0,3 % auf -0,4 % abgesenkt. Die Zinssenkungen wirkten sich auch weiterhin positiv
auf das Zinsniveau bei Kreditaufnahmen aus.

Von Januar bis Dezember 2019 wurde in Deutschland der Bau von insgesamt rd. 360.600 Woh-
nungen genehmigt. Darunter fallen alle Genehmigungen fur Baumalinahmen von neu errichteten
sowie bestehenden Wohn- und Nichtwohngebauden. Wie das Statistische Bundesamt (Destatis)
am 17. Marz 2020 mitteilte, waren dies 4,0% oder 13.768 Baugenehmigungen mehr als im Vor-
jahreszeitraum. Ohne Berticksichtigung der Wohnungen in Wohnheimen stieg die Zahl der Bau-
genehmigungen um 4,9 % auf rd. 348.400.

In 2019 ist die Zahl der Baugenehmigungen fur neue Mehrfamilienhauser um 4,6 % gestiegen.

RANKOGITTER ZVR FAssAbsuBsaauwua.
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4. | KONZERN-LAGEBERICHT

Die Zahl der Baugenehmigungen fiir neue Zweifamilienhauser verzeichnete ebenfalls ein Wachs-
tum um 2,6 %, wogegen die Genehmigungen fir neue Einfamilienhduser mit einem Wachstum von
1,2% schwacher anstiegen. Die Zahl der Neubaugenehmigungen fir Wohnungen in Wohnheimen
ist weiterhin deutlich riicklaufig (-45,9%).

Die Aussichten fiir 2020 sind nach wie vor eingetriibt. Gemal der ifo Konjunkturumfrage beur-
teilen die befragten Bauunternehmen die aktuelle Geschaftslage jedoch wieder besser und auch
die Erwartungen fir die nahe Zukunft haben sich im Jahresverlauf etwas aufgehellt.

Der demografische Wandel in der Bevdlkerung bedingt auch eine Vielzahl von bautechnischen
Herausforderungen, die mit hcheren Kosten fiir Wohnungsunternehmen verbunden sind. Ein
besonderes Augenmerk ist kiinftig auf die Bedurfnisse dlterer Menschen, verbunden mit der Be-

zahlbarkeit von Wohnraum auch fiir Einkommensschwachere zu legen.

Regionale Rahmenbedingungen

Die Einwohnerzahl Erlangens hat sich ausweislich des Einwohnermelderegisters der Stadt
Erlangen im Jahr 2019 auf 114.200 Einwohner (Vorjahr 113.752) erhoht. Der Auslanderanteil
(22.630 Personen) an der Gesamtbevdlkerung ist im Jahresverlauf 2019 von 19,3% in 2018 auf
19,8% gestiegen. Bezogen auf die sozialversicherungspflichtig Beschaftigten (91.634) erreicht
die Stadt Erlangen bei den kreisfreien Stadten mit 802 Beschaftigten auf 1.000 Einwohner eine
exzellente Arbeitsplatzdichte. Die Arbeitslosenquote von 3,5% zum 31. Dezember 2019 ist im
Vergleich zum Vorjahreszeitpunkt (3,7 %) zurlickgegangen. Damit liegt Erlangen iber der Quote
des Freistaates Bayern von 2,8%.

Im Sinne des Wohnungsbindungsgesetzes ist die Stadt Erlangen als ,Gebiet mit erhchtem Wohn-
raumbedarf” anerkannt. Ihr obliegt daher die Vergabe der 6ffentlich geforderten Wohnungen im
Stadtgebiet Erlangen. Im Jahr 2019 standen rd. 3.500 (2.000 GEWOBAU Erlangen + 1.500 Woh-
nungsamt Stadt Erlangen) Wohnungssuchenden 473 Vermietungen, davon 258 iber das Woh-
nungsamt der Stadt Erlangen, gegentber. Rd. 39 % ihrer Wohnungen vergibt die GEWOBAU
Erlangen an Auslander und Aussiedler. Damit wird deutlich, dass die Integration in den Siedlungen
der GEWOBAU Erlangen stattfindet. Der Anteil der Mieter, die Transfereinkommen beziehen, lag in
2019 bei 31%. Die GEWOBAU Erlangen stellt im Stadtgebiet Erlangen (laut Wohnungsbericht 2018
der Stadt Erlangen) rd. 85 % aller offentlich geforderten Wohnungen bereit.

Die Nachfrage am Erlanger Wohnungsmarkt war 2019 anhaltend hoch. Im Jahresdurchschnitt
2019 lag die Leerstandsquote bei 0,56 % (Vorjahr 0,52 %). Besonders bei Kleinwohnungen fir 1- bis
2-Personenhaushalte und bei GroBwohnungen fir einkommensschwache Familien ist eine starke
Nachfrage zu verzeichnen. Die GEWOBAU Erlangen geht daher weiter davon aus, dass mit der
anhaltend hohen Nachfrage nach Wohnraum die Aufgabe fiir Transfereinkommensbezieher, sich
mit bezahlbaren Wohnungen zu versorgen, immer schwieriger wird. Anerkannte Fllichtlinge, die
ebenso auf diesen Markt drangen, verstarken dieses Problem zusatzlich.

4.2.2 Geschaftsverlauf

Im Rahmen der Wohnungsbauoffensive und unter dem Motto ,Fair Wohnen in Erlangen 2023"
werden in den kommenden Jahren weitere rd. 1.100 Wohnungen geplant. Damit soll dem groRRen
Mangel an Wohnraum flir Blrger mit geringerem Einkommen entgegengewirkt werden. Zugleich
will die GEWOBAU Erlangen mit der Initiative auch das Miteinander mit den Mietern und die Wohn-
qualitat im Wohnumfeld der betroffenen Wohngebiete verbessern.

Hierunter versteht die GEWOBAU Erlangen auch die energetische Sanierung von rd. 650 Woh-
nungen, die sich bereits im Bau bzw. in der Planung befinden. Um den CO,-AusstoB zusatzlich zu
reduzieren, sollen weitere 1.800 Wohnungen energetisch saniert werden, fiir welche die kon-

zeptionellen Planungen aufgenommen wurden.

Die Dienstleistungen der GEWOBAU Beteiligungsgesellschaft mbH unterstiitzen durch Prozess-

und Leistungsverbesserungen die Ertragslage des Konzerns nachhaltig.

Bestandsbewirtschaftung

Die GEWOBAU Erlangen bewirtschaftete in 2019 insgesamt 8.334 eigene Wohnungen (Vj. 8.316),
von denen 2.661 Wohnungen der Preis- / Belegungsbindung (6ffentlich gefordert / EOF) unter-
liegen. Dartiber hinaus bewirtschaftete das Unternehmen 1.573 Garagen- und Tiefgaragenstell-
platze, 2.559 Stellplatze sowie 56 Gewerbeeinheiten. Aul3erdem wurden weitere 91 Wohnein-

heiten sowie 74 Garagen und Stellplatze fir Dritte verwaltet.

Die Fluktuationsquote betragt im Geschaftsjahr 2019 rd. 5,7 % und hat sich gegenlber dem Vorjahr
(7,6 %) deutlich verringert. Die Mietausfallquote betragt 5,3 % gegentiber 3,1 % im Vorjahr. Am

31. Dezember 2019 standen insgesamt nur 36 Wohnungen kurzfristig leer. Einen héheren Anteil
hat der strategische Leerstand von 109 Wohnungen, die u.a. fir die Umsetzung bei Sanierung

vorgehalten werden. Dies zeigt sich auch in den Erldsschmadlerungen insgesamt.

Im Bereich der offentlich geférderten Wohnungen realisiert die GEWOBAU Erlangen einen jahr-
lichen Ertragsverzicht in Hohe von 65,1 T€. Im modernisierten, frei finanzierten Bestand bietet
die GEWOBAU Erlangen eine Subjektférderung an, um hier ausgewogene Bewohnerstrukturen zu
ermoglichen. Diese freiwilligen Ertragsverzichte summieren sich in 2019 insgesamt auf 49,3 T€.
Auch die Stadt Erlangen bezuschusst rd. 600 Wohnungen aus dem frei finanzierten Bestand bis
auf eine aktuelle Mietobergrenze von 5,70 € / m?. Das Engagement der GEWOBAU Erlangen im
.Sonderfonds gegen Armut und Obdachlosigkeit in Erlangen” hat bereits viele Menschen vor der
Zwangsrdumung bewahrt und wird weiter fortgefiihrt. Die konzeptionelle Planung der GEWOBAU
Erlangen wirkt nach wie vor preisdampfend und entlastet dadurch jetzt und kiinftig bedirftige
Mieterhaushalte.
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GEWERBE-
EINHEITEN

8.334

WOMNEINHEITEN

4.2.3 Bautatigkeit

Nachfolgende Tabelle gibt einen Uberblick (iber die Bautétigkeit der Gesellschaft:

Von 2014 bis 2019 bezogene NeubaumaBnahmen

2.559

STELLPLATZE

ElisabethstraBe 3—-9 134 Wohnungen

ElisabethstraBe 11-13 22 Wohnungen

Am Erlanger Weg 2a 34 Wohnungen

WilhelminenstralRe 12-16 39 Wohnungen 2 Gewerbe
Briixer StraBe 5-9, 93, 9b 36 Wohnungen 36 TG-Stellplatze
Briixer StraBe 11-15, 153, 15b, 15¢ 37 Wohnungen

Briixer StraBe 17-21,21a,21b 36 Wohnungen

Briixer StraRe 23-27 55 Wohnungen 46 TG-Stellplatze
HertleinstralRe 20/ Am Anger 32 20 Wohnungen 2 Gewerbe
Parkhaus HartmannstraBe/ Johann-Kalb-Stral3e 110 Stellplatze
Parkhaus SchenkstralBe /Hartmannstral3e 93 Stellplatze
HartmannstraBe 94-100 (Aufstockung) 28 Wohnungen

SchenkstraBe 162—-164 (Aufstockung) 14 Wohnungen

SchenkstraBe 93 — 97 (Aufstockung) 18 Wohnungen

SchenkstraBe 168 — 172 (Aufstockung) 18 Wohnungen

Gesamt 495 Wohnungen

Abgeschlossene SanierungsmaBnahmen

Wiirzburger Ring 1-27 142 Wohnungen

Schweinfurter StraRe 6-16 24 \Wohnungen

SchenkstraBe 93 -97 18 Wohnungen

SchenkstraBBe 168—-172 18 Wohnungen

SchenkstraBe 99-103 18 Wohnungen

Paul-Gossen-Stral3e 54-56 20 Wohnungen

AuRere Tennenloher StraRe 53 45 \Wohnungen

Gesamt 285 Wohnungen

Im Bau befindliche SanierungsmaRnahmen zum 31.12.2019

SchenkstraBe 105-109 18 Wohnungen

Johann-Kalb-StralRe 2-6 18 Wohnungen

Altstadter Kirchenplatz 6/ Cedernstral3e 2 47 \Wohnungen

Gesamt 83 Wohnungen




puND 2.600 NEVE
WOHNUNGEN VON
2016 - 2023
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In Planung befindliche SanierungsmaRBnahmen

Bamberger StraRe 2—14/0denwaldallee 13-23

Steigerwaldallee 23-29/0denwaldallee 11
Wiirzburger Ring 49-61

Wirzburger Ring 76/ \olk. StralRe 1-5
Housing Area (7 Blocks)
Paul-Gossen-StrafRe 40-52

Sonstige

Gesamt

Voraussichtlich bis 2020 fertiggestellte BaumaRBnahmen

SchenkstraRe 166

JunkersstraRe 1

SchenkstraBe 99 — 103 (Aufstockung)
SchenkstraBe 105 — 109 (Aufstockung)
Johann-Kalb-Stral3e 2 — 6 (Aufstockung)

Gesamt

Baubeginn, Fertigstellung in Folgejahren

Spardorf (Lebenshilfe) WA 3
Johann-Jirgen-Stral3e
Spardorf WA 1+2

Baugebiet 412
NagelsbachstralRe 53/55
Odenwaldallee (Neubau)
Housing Area (Aufstockung)
Baiersdorf Reihenhauser
Baiersdorf GWB + 1 Gewerbe
Rottenbach (GEWOLand)
Uttenreuth (GEWOLand)
Weisendorf (GEWOLand)
HeRdorf (GEWOLand)

Gesamt

193 Wohnungen
77 Wohnungen
76 Wohnungen
32 Wohnungen

126 Wohnungen
60 Wohnungen

1.400 Wohnungen

1.964 Wohnungen

130 Wohnungen
30 Wohnungen
18 Wohnungen
18 Wohnungen
18 Wohnungen

214 Wohnungen

87 Wohnungen
91 Wohnungen
174 Wohnungen
131 Wohnungen
50 Wohnungen
63 Wohnungen
126 Wohnungen
5 Wohnungen
47 Wohnungen
15 Wohnungen
20 Wohnungen
15 Wohnungen
50 Wohnungen

877 Wohnungen

49 TG-Stellplatze

2 Gewerbe

1 Gewerbe

45 TG-Stellplatze

1 Verwaltung

153 TG-Stellplatze

10 Stellplatze

73 (TG-)Stellplatze

2 DHH

WE/GE
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Neubau

In der Housing Area wurden 36 Wohnungen in der Aufstockung fertiggestellt und vermietet. Fir
diese Malinahmen sind im Geschaftsjahr rd. 5,8 Mio. € Baukosten angefallen. An weiteren drei
Wohnblocks in der Housing Area werden 54 Wohnungen aufgestockt. Zusatzlich werden 54 Be-
standswohnungen saniert. In 2019 sind hierfiir Baukosten in Hohe von 13,4 Mio. € angefallen. Der
Neubau von 130 Wohnungen in diesem Gebiet wurde ab Frihjahr 2020 bezogen und verursachte
im Geschaftsjahr Baukosten in Hohe von 5,3 Mio. €. Fir den Bau von weiteren 30 Wohnungen

mit stadtischen Einrichtungen in der JunkersstraBe 1 wurden im Geschaftsjahr rd. 5,8 Mio. €
aufgewendet. Gebaut werden weiterhin in der Gemeinde Spardorf 87 Appartements mit einer
Einrichtung fir die Lebenshilfe. Die Baukosten in 2019 betragen hier rd. 3,1 Mio. €. Der Bau von

91 Wohnungen in der ehemaligen Erbasiedlung verursachte im laufenden Jahr Kosten in Hohe von
rd. 1,6 Mio. €. Flr weitere in Planung befindliche NeubaumalBnahmen sind Bauvorbereitungskosten
in Hohe von rd. 2,0 Mio. € angefallen.

Sanierung und Instandhaltung

Im Stadtteil Blichenbach ist die energetische Gebaudesanierung von 166 Wohnungen (1. BA) mit
der Installation der Warme- und Energietechnik abgeschlossen. In 2019 sind Sanierungskosten
von rd. 2,6 Mio. € angefallen. Fir die komplette Sanierung eines Wohnhauses in der Paul-Gossen-
Stral’e mit 20 Wohnungen sind im Geschaftsjahr Kosten in Hohe von rd. 2,5 Mio. € angefallen. Im
Wohn- und Geschaftshaus Altstadter Kirchenplatz 6 / CedernstralRe 2 wird eine neue Brandmelde-
anlage installiert. Von den geplanten Baukosten sind im Geschaftsjahr 2019 insgesamt rd. 125 T€

angefallen.

Im Geschaftsjahr hat die GEWOBAU Erlangen 9,9 Mio. € (17,99 € /m?) im Instandhaltungsaufwand
erfasst. Geplant waren Instandhaltungsaufwendungen in Hohe von 10,3 Mio. €.

Baubetreuung

Im Geschaftsjahr 2018 hat die GEWOBAU Erlangen zusammen mit acht Umlandgemeinden die
gemeinsame Wohnungsbaugesellschaft GEWOLand GmbH gegriindet. Die gemeinsame Ziel-
setzung besteht darin, dem stetig wachsenden Problem der Wohnungsnot im Erlanger Umland
entgegenzutreten. Die benachbarten Gemeinden wollen dabei gemeinsam Hand in Hand arbeiten.
Die GEWOLand GmbH wird von der GEWOBAU Erlangen als erfahrenem Partner im bezahlbaren
Wohnungsbau darin betreut, Objekte zu bauen und zu bewirtschaften, um dadurch zur Ent-
spannung auf dem Wohnungsmarkt beizutragen.

Die Geschaftsfiihrung der GEWOBAU Erlangen beurteilt das abgelaufene Geschaftsjahr, insbe-
sondere aufgrund der Fertigstellung sowie der bevorstehenden Fertigstellung von ca. 250 Woh-
nungen, als zufriedenstellend. Neben den Baufertigstellungen sind die Planungen (Bauantrage

und Baugenehmigungen) fir die kommenden BaumaRnahmen weit fortgeschritten.




4.3 DARSTELLUNG DER LAGE

Die GEWOBAU Erlangen hat in 2019 einen Jahresuberschuss in Hohe von

2.544.634,81€ (Konzern 2.544.634,81 €) erwirtschaftet.

GEWOBAU

2019 2018

inT€ inT€
Hausbewirtschaftung 3.154,2
Bautatigkeit/ Modernisierung -1.629,4
Verkaufstatigkeit 0.0
Beteiligungsgesellschaft 224,3
Betreuungstatigkeit -99,9
Finanzergebnis 669,1
Ordentliches Ergebnis 2.318,3
Sonstiger und a. o. Bereich 226,3
Jahrestiberschuss 2.544,6
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47489

-944,0

1.6

293,0

3.822,7

36,7

4.043,8

129,0

4.172,8

Konzern

2019

3.623,3

-1.565,1

0.0

0,0

-99,9

657,8

2.616,1

-71,5

2.544,6

5.239,8

-916,3

1,6

0.0

-92,3

25,9

4.258,7

-85,9

4.172,8

Der Beitrag der Hausbewirtschaftung zum Jahresergebnis fallt mit 3.154,2 T€ (Konzern:
3.623,3T€) im Vergleich zum Vorjahr (4.748,9 T€; Konzern: 5.239,8 T€) niedriger aus. Den Mietan-
passungen aus der Bestandsvermietung sowie aus der Neubauvermietung stehen dabei erhéhte
Abschreibungen und Finanzierungsaufwendungen aus Investitionen sowie gestiegene nicht um-

legbare Betriebskosten aus der Objektbetreuung und Instandhaltungskosten gegentiber.

Das Ergebnis aus der Bautatigkeit und Modernisierung in Hohe von -1.629,4 T€ (Konzern:

1.565,1 T€) ist weiterhin durch die intensive Neubau- und Sanierungstatigkeit gepragt. Vor allem
durch hohe Abbruch- sowie Umzugskosten aus der Sanierung fallt das Ergebnis im Geschaftsjahr
niedriger aus als im Vorjahr.

Das Ergebnis der Betreuungstatigkeit fallt mit -99,9 T€ (Vj. -92,4 T€) etwas schlechter aus. Das
Finanzergebnis in Hohe von 669,1 T€ (Konzern: 657,8 T€) beinhaltet eine Zinszahlung des Finanz-
amtes aus der Rickabwicklung der § 13 b-Umsatzsteuer und daneben Zinsertrage aus Bauspar-
guthaben. Das sonstige und auRerordentliche Ergebnis in Hohe von 226,3 T€ (Konzern: -71,5T€)
ist vor allem gepragt durch Pachterldse sowie Ertrage aus anderen Lieferungen und Leistungen,
wobei interne Pachtverrechnungen fiir Konzernzwecke konsolidiert werden.

Das Ergebnis der GEWOBAU Beteiligungsgesellschaft mbH vor Gewinnabfihrung belauft sich im
Geschaftsjahr auf 224,2 T€ und ist aufgrund eines Gewinnabflhrungsvertrages an die GEWOBAU
Erlangen abzufiihren. Aus Konzernsicht werden die zugehaorigen Positionen vollstandig konsoli-
diert, sodass sich kein gesonderter Ergebnisbeitrag flr die Beteiligungsgesellschaft darstellt. Fir
das kommende Geschaftsjahr wird wegen des weiteren Ausbaus des Geschaftsbetriebes der
GEWOBAU Beteiligungsgesellschaft mbH die Ergebnisabfiihrung in einer Bandbreite von 290,0 T€
und 330,0 T€ erwartet.

Die vorstehende Ubersicht zeigt, dass das Ergebnis der Gesellschaft und des Konzerns maRgeblich

durch das Kerngeschaft der Hausbewirtschaftung beeinflusst ist.

Die Ertragslage der GEWOBAU Erlangen und des Konzerns wird als zufriedenstellend beurteilt.
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4.3.1 Finanzlage

Die finanzielle Entwicklung der GEWOBAU Erlangen bzw. des Konzerns in 2019 wird

anhand einer Kapitalflussrechnung dargestellt:

Finanzmittelbestand
zum 01.01.

Cashflow aus der laufenden
Geschaftstdtigkeit

Cashflow aus der
Investitionstatigkeit

Cashflow aus der
Finanzierungstatigkeit

Finanzmittelbestand
zum 31.12.

Eine ausfuhrliche Kapitalflussrechnung ist dem Konzernabschluss als Anlage beigeflgt.

GEWOBAU (in T€)
2019 2018
3.880,8 2.820,6
19.605,7 18.902,5
-41.576,8 -38.567,6
21.413,9 20.725,3
3.323,6 3.880,8

Konzern (in T€)

2019

4.247,4

19.832,2

-42.032,2

21.413,9

3.461,3

2018

2.939,6

19.189,1

-38.606,6

20.725,3

4.247,4

Der zum 31. Dezember 2019 verbleibende Finanzmittelbestand von 3.323,6 T€ (Konzern:

3.461,3T€) wird im Geschaftsjahr 2020 iberwiegend fir die laufenden Sanierungs- und Neu-

bauvorhaben verwendet.

Die mittel- und langfristigen Fremdmittel sind im Geschaftsjahr durch Aufnahme langfristiger
Objektfinanzierungsmittel auf insgesamt 297,9 Mio. € (Vj. 285,7 Mio. €) angestiegen. Bei der

GEWOBAU Erlangen standen den planmaBigen und aul3erplanmal3igen Tilgungen in H6he von

9,7 Mio. € Kreditaufnahmen in Hohe von 39,7 Mio. € gegenuber. Die Fremdmittelzugange betreffen
vor allem die Neubauten in der Junkersstraf3e sowie in der Housing Area und die Sanierungsmalfi3-
nahmen im Wrzburger Ring sowie ebenfalls in der Housing Area.

Am Bilanzstichtag bestanden freie Kreditlinien in Hohe von 11,1 Mio. €.

Die Konzernunternehmen kamen im Geschaftsjahr 2019 ihren Zahlungsverpflichtungen jederzeit

nach und werden auch kinftig hierzu in der Lage sein.

Die Finanzlage der GEWOBAU Erlangen und des Konzerns ist geordnet.

4.3.2 Vermogenslage

Vermdgensstruktur

Langfristige Investitionen

Grundstiicksvorrate und
Bauvorbereitung

Sonstiges kurzfristiges
Vermogen

Gesamtvermdgen /
Bilanzsumme

Kapitalstruktur

Eigenkapital

Langfristiges
Fremdkapital

Sonstiges kurzfristiges
Fremdkapital

Gesamtkapital /
Bilanzsumme

GEWOBAU (in T€)

31.12.2019 31.12.2018
575.918,8 545.484,0
10.861,4 11.967,3
33.900,6 29.882,7
620.680,8 587.334,0

GEWOBAU (in T€)

31.12.2019 31.12.2018
270.125,5 267.580,8
297.937,0 285.668,5

52.618,3 34.084,7
620.680,8 587.334,0

Konzern (in T€)

31.12.2019

576.033,8

10.861,4

33.598,0

620.493,2

31.12.2018

545.202,5

11.967,3

29.899,2

587.069,0

Konzern (in T€)

31.12.2019

270.125,5

297.937,0

52.430,7

620.493,2

31.12.2018

267.580,8

285.668,5

33.819,7

587.069,0
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Die Konzernbilanzsumme ist von 587,71 Mio. € auf 620,5 Mio. € (GEWOBAU Erlangen: 620,7 Mio. €;
V/j. 587,3 Mio. €) gestiegen. Dabei entfallen im Konzern rd. 576,0 Mio. € (GEWOBAU Erlangen:

575,9 Mio. €) auf langfristige Investitionen, wobei das Immobilienvermégen der GEWOBAU Erlangen
dem Immobilienvermogen des GEWOBAU Konzerns entspricht (572,1Mio. €; Vj. 543,4 Mio. €). Das
Eigenkapital betragt sowohl im Konzern als auch bei der GEWOBAU Erlangen rd. 270,1 Mio. €

und entspricht damit 43,5% (Vj. 45,6 %) der Bilanzsumme. Das langfristige Fremdkapital betragt
im Wesentlichen 297,9 Mio. € (Vj. 285,7 Mio. €) und enthalt v.a. grundpfandrechtlich gesicherte
Immobilienfinanzierungen, Pensionsrickstellungen und passive Rechnungsabgrenzungsposten. Die
langfristigen Investitionen sind fristenkongruent mit Eigenkapital und langfristigen Fremdmitteln
finanziert. Der Anlagendeckungsgrad des Konzernmutterunternehmens betragt im Berichtsjahr
96,8% (Vorjahr: 99,3 %).

Die Veranderung der Bilanzsumme und der Eigenkapitalquote beruht, sowohl im Konzern als auch
bei der GEWOBAU Erlangen, tiberwiegend auf einer Zunahme des Anlagevermogens aufgrund der

umfangreichen Bautatigkeit.

Die am 31. Dezember 2019 bestehenden Investitionsverpflichtungen sollen durch branchenibliche
Fremdmittel sowie Eigenmittel finanziert werden.

Die Vermogenslage der GEWOBAU Erlangen und des Konzerns ist geordnet.

BAUSTELLE J‘ouwu-:l‘&aosu—s*rmsse -
STAND FRUHTAHR 2020.




4.3.3 Finanzielle und nicht finanzielle Leistungsindikatoren Nicht finanzielle Leistungsindikatoren
Die Mieterportal-App ,Meine GEWQ" ist der ndchste digitale Schritt, mit dem das Kommunikations-

Finanzielle Leistungsindikatoren konzept der GEWOBAU Erlangen fortgefiihrt wird. Die Mieter-App flr die beiden Smartphone-
Die GEWOBAU Erlangen betrachtet unterschiedliche finanzielle Leistungsindikatoren zur Unter- Betriebssysteme Android und iOS wurde im Frihjahr 2019 erfolgreich implementiert. Somit ist das
nehmenssteuerung, die in der nachfolgenden Ubersicht zusammenfassend dargestellt sind: in 2017 implementierte Mieterportal auch von unterwegs aus zu bedienen und schafft noch mehr

Flexibilitat fur die Mieterschaft.

's;'o"‘\ll;rt V°rja'2‘:;sa'wert pr°g"2%s1eg'wert Prognz%s;(;Wert Auch in 2019 nahm der Austausch mit dem Mieterbeirat einen groBen Stellenwert im Unter-
nehmen ein. Der Mieterbeirat fokussierte in 2019 vor allem gute Nachbarschaften in den Woh-
Eigenkapitalquote % 43,5 45,6 41,0 42,5 nungsbestanden der GEWOBAU Erlangen und forderte das Durchsetzen einer ausgewogenen
Belegungsstruktur.
Jahresiberschuss T€ 2.544,6 4.172,8 2.400,0 2.600,0
Im Rahmen der Initiative ,Fair Wohnen 2023" wird der intensive Dialog mit Mieterinnen und
Umsatzerlgse TE 52.206,8 51.509,8 53.251,0 54.300,0 Mietern sowie Stakeholdern fortgefiihrt.
Wohnungsmieten €/m? 5,57 5,48 5,55 5,70
Mitarbeiter
Instandhaltung* £/m? 17,99 15,95 18,30 18,30 Zum Ende des Geschaftsjahres sind im Konzern GEWOBAU insgesamt 120 Mitarbeiter / -innen
beschaftigt. Vier Mitarbeiter/-innen davon absolvieren eine Ausbildung zum / zur Immabilien-
Personalaufwand TE 4.116,7 4.047,2 £4.390,0 4.481,6 kaufmann/-frau. Zwei Mitarbeiter befinden sich in der Arbeitsphase der Altersteilzeit, eine
Mitarbeiterin in der Freizeitphase ihrer Altersteilzeit. Darliber hinaus befinden sich weitere zwei
*Fremdkosten Mitarbeiterinnen in Elternzeit.

Der Personalentwicklung kommt ein unverandert hoher Stellenwert zu, um die unternehmerischen
Herausforderungen der kommenden Jahre meistern zu konnen. Zum Ende des Geschaftsjahres
befinden sich drei Mitarbeiter / -innen im berufsbegleitenden Studium. Zwei weitere Mitarbeiter
haben ebenfalls berufsbegleitend eine Ausbildung zum Immobilienfachwirt bzw. Wirtschaftsfach-
wirt begonnen. Daneben erfolgen regelmaRige Teilnahmen an Aus- und FortbildungsmaRnahmen
sowie berufsbezogenen Seminaren.

Die GEWOBAU Erlangen beschaftigt zum Ende des Geschaftsjahres insgesamt 68 Mitarbeiter /
-innen (Vj. 67 MA), davon 17 in Teilzeit.
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4.4 PROGNOSE-, RISIKO- UND CHANCENBERICHT

4.4.1 Prognosebericht

Aufgrund der nach wie vor intensiven, Uberwiegend fremdfinanzierten Investitionstatigkeit wird die
Eigenkapitalquote in den kommenden Jahren weiter riicklaufig sein und zum Ende des kommenden
Geschaftsjahres bei ca. 42,5% erwartet.

Die Gesellschaft plant im Geschaftsjahr 2020 mit Umsatzerlésen aus der Hausbewirtschaftung
i.H.v. 54,1 Mio. € bis 54,5 Mio. €.

Die GEWOBAU Erlangen erwartet unverandert moderate Mietsteigerungen von rd. 1% p.a. im
Bestand. Die durchschnittliche Wohnungsmiete wird im Geschdftsjahr 2020 in einer Bandbreite
von 5,65 €/m? bis 5,75 €/ m? erwartet.

Fur das Geschaftsjahr 2020 rechnet die GEWOBAU Erlangen mit einem durchschnittlichen
Instandhaltungsaufwand in einer GroRenordnung von 16,80€/m? bis 17,00€/m?,

Aufgrund der anhaltend hohen Bautatigkeit ist die Einstellung weiterer Mitarbeiter geplant.
AulRerdem sind, bedingt durch die tariflichen Gehaltssteigerungen flr das Jahr 2020, Personal-
kosten in einer Bandbreite von 4,4 Mio. € bis 4,5 Mio. € (Konzern 7,45 Mio. € bis 7,5 Mio. €) geplant.
Fur das kommende Geschaftsjahr wird mit einem Jahrestiberschuss in einer Bandbreite von

2,6 Mio. € bis 2,8 Mio. € gerechnet.

Die 0.g. Prognosedaten wurden vor Ausbruch der Coronapandemie ermittelt. Die aktuelle Entwick-
lung in 2020 zeigt, dass flr die GEWOBAU Erlangen und fir den GEWOBAU Konzern die o.g. Werte
als Planzahlen beibehalten werden kdnnen.

4.4.2 Risiken

Risikofriihwarnsystem

Die Gesellschaft hat ein Risikofrihwarnsystem installiert, in welches alle Gesellschaften des
Konzerns einbezogen sind. Ausgehend von der Gewichtung bestimmter Beobachtungsparameter
wird regelmalig eine Risikomatrix erstellt, die zur Beurteilung des Gesamtrisikos fiihrt. Even-

tuell bestandsgefahrdende Risiken konnen so erkannt und analysiert werden. Die verkehrs-
sicherungstechnischen Begehungen des Bestandes sowie die regelméaRige Uberpriifung der
Rauchwarnmelder und der Trinkwasseranlagen auf Legionellen durch externe Dienstleister redu-
zieren die Gefahren flr die Mieter auf ein Minimum. Die GEWOBAU Erlangen investiert jedes Jahr
erhebliche Summen fir Neubau und Sanierung. Um die Risiken in der Planung und im Bau weitest-
gehend zu vermeiden bzw. zu minimieren, besteht ein umfassender Versicherungsschutz.

Aufgrund der Coronapandemie ist mit zusatzlichen Risiken flr die Geschaftsentwicklung und

den Geschaftsverlauf des Unternehmens zu rechnen. Auch wenn zukinftig mit etwas hoheren
Mietausfallen und Verzdgerungseffekten bei Bauvorhaben gerechnet wird, bleibt die Liquiditat der
Gesellschaft gesichert. Derzeit sind noch keine nennenswerten finanziellen Auswirkungen fir die
GEWOBAU Erlangen erkennbar. Durch umfangreiche Hygiene- und Kontaktregelungen sowie eine
sehr friihzeitige Umsetzung des Homeoffice-Konzeptes wurde und wird der Geschaftsbetrieb auf-
rechterhalten. Die Geschaftsfiihrung beobachtet fortlaufend die weitere Entwicklung der Corona-

pandemie.

Im Geschaftsjahr wurden keine den Bestand des Unternehmens gefahrdenden oder sonstigen
Risiken mit wesentlichem Einfluss auf die Finanz-, Vermogens- und Ertragslage identifiziert. Unter
Wirdigung und Kumulierung aller relevanten Einzelrisiken ist der Fortbestand der Gesellschaft
unverandert nicht gefahrdet. Dem Geschaftsfihrer sind keine Risiken bekannt, die fir die Zukunft
eine Bestandsgefahrdung erkennen lassen.

Risikoberichterstattung iiber die Verwendung von Finanzinstrumenten
Grundsatzlich zielt das Management darauf ab, Risiken aus der Verwendung von Finanz-

instrumenten zu vermeiden.

Die originaren Finanzinstrumente auf der Aktivseite der Bilanz umfassen hauptsachlich kurzfristige
Forderungen und flissige Mittel bei Kreditinstituten und Bausparkassen. Die Gesellschaft verfligt
Uber ein effizientes Mahnwesen. Soweit bei den Vermdgenswerten Ausfallrisiken erkennbar sind,
werden diese durch Wertberichtigungen zeitnah berticksichtigt. Durch Streuung der angelegten
Finanzmittel auf Geschaftsbanken und Sparkassen werden die verschiedenen Sicherungssysteme
voll genutzt. Die Liquiditatssteuerung erfolgt tber ein zentrales Finanzmanagement. Zur Ab-
sicherung des Liquiditatsrisikos werden kurzfristige Liquiditatsplane und langfristige Finanzplane
erstellt.

35



4. | KONZERN-LAGEBERICHT

Auf der Passivseite der Bilanz bestehen origindre Finanzinstrumente insbesondere in Form von
Bankverbindlichkeiten, die nahezu ausschlieBlich Objektfinanzierungen betreffen. Wesentliche
Risiken ergeben sich bezuglich der Bankverbindlichkeiten insbesondere aus Finanzierungsrisiken
(Zinsanpassungsrisiken, Liquiditatsrisiken). Aufgrund festverzinslicher Darlehen fir die Darlehens-
laufzeit (in der Regel zwischen 10 und 30 Jahren) minimiert die Gesellschaft das Zinsanderungs-
risiko.

Zur Vermeidung eines ,Klumpenrisikos” verteilen sich die Darlehensverbindlichkeiten der Ge-
sellschaft auf verschiedene Darlehensgeber mit unterschiedlichen Laufzeiten. Finanzierungsrisiken
ergeben sich fur die Gesellschaft insbesondere aus Zinsanderungsrisiken. Die Entwicklung der
Zinsen wird laufend tiberwacht und bei anstehenden Zinsanpassungen rechtzeitig eine VVerlange-
rung bzw. ein Neuabschluss angestrebt, um die Zinsanpassungsrisiken so gering wie moglich zu
halten. Die GEWOBAU Erlangen schlieBt zur Begrenzung von Zinsanderungsrisiken auch Forward-
Darlehen sowie Bausparvertrage ab. Rein spekulative Finanzinstrumente werden nicht eingesetzt.
Die Entwicklung auf den Finanzmarkten wird im Rahmen des Risikomanagementsystems aulerst
aufmerksam verfolgt, um Risiken moglichst friihzeitig zu erkennen und diesen rechtzeitig be-

gegnen zu konnen bzw. diese auszuschlieBen.

4.4.3 Ausblick und Chancen

In 2020 wird das BIP nach Schatzung des Statistischen Bundesamtes um rd. 5,2 % zurlickgehen. In
nahezu allen Wirtschaftsbereichen mit Ausnahme des Baugewerbes brach die Wirtschaftsleistung
massiv ein. Dennoch hat Deutschland die Herausforderungen der Coronapandemie in den ver-
gangenen Monaten Uberraschend gut bewaltigt. Niedrige Infektionszahlen bleiben die Voraus-
setzung daflr, dass die Infektionsausbreitung kontrollierbar bleibt und sich die Wirtschaft in 2021
erholen kann.

Fir die Wohnungswirtschaft bleibt auch mittelfristig die Wettbewerbsfahigkeit und damit ein
nachhaltiger Wachstumspfad gesichert.

Die GEWOBAU Erlangen soll in den kommenden Jahren nach MalRgabe der Gesellschafter den
Neubau von weiteren rd. 1.000 EOF-geforderten Wohnungen vorbereiten bzw. umsetzen sowie
rd. 2.400 Bestandswohnungen sanieren. Das Investitionsvolumen wird bei ca. 350 Mio. € liegen.

Erlangen, den 12. Oktober 2020

M

Gernot Kiichler
Geschaftsfihrer
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5. KONZERN-BILANZ UND GEWINN-UND-VERLUST-RECHNUNG

5.1 KONZERN-BILANZ ZUM 31.12.2019

AKTIVA

A. ANLAGEVERMOGEN
I. Immaterielle Vermogensgegenstande
Il. Sachanlagen
1. Grundstticke und grundsticksgleiche Rechte mit Wohnbauten
2. Grundstiicke und grundstticksgleiche Rechte mit Geschafts- und anderen Bauten
3. Grundsticke und grundstticksgleiche Rechte ohne Bauten
4. Bauten auf fremden Grundstiicken
5. Technische Anlagen und Maschinen
6. Andere Anlagen, Betriebs- und Geschaftsausstattung
7. Anlagenim Bau

8. Bauvorbereitungskosten

[Il. Finanzanlagen
1. Beteiligungen

2. Sonstige Ausleihungen

Anlagevermdgen gesamt

B. UMLAUFVERMOGEN

. Unfertige Leistungen und andere Vorrdte
1. Unfertige Leistungen

2. Andere Vorrate

Il. Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande
1. Forderungen aus Vermietung
2. Forderungen aus Grundstticksverkaufen
3. Forderungen aus anderen Lieferungen und Leistungen
4. Forderungen gegen Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht

5. Sonstige Vermdgensgegenstande

[Il. Flissige Mittel und Bausparguthaben
1. Kassenbestand und Guthaben bei Kreditinstituten

2. Bausparguthaben

Umlaufvermdgen gesamt
C. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN

Summe

5. | KONZERN-BILANZ

31.12.2019

114.341,08

524.916.323,33
2.838.187,05
8.909.148,91
2.008.721,02
2.539.802,00
1.279.156,86
42.330.444,67
1.952.247,09

586.774.030,93

5.000,00
1.800,00
6.800,00

586.895.172,01

16.191.906,81

5.273,91
16.197.180,72
292.806,00
7.488,00
346.926,29
0,00
797.950,61
1.445.170,90
3.461.264,05
11.879.154,68
15.340.418,73
32.982.770,35
615.267,87
620.493.210,23

31.12.2018

€

81.791,08

520.731.741,99
2.900.301,05
8.870.762,41
140,51
523.915,00
1.163.480,93
19.794.394,83
3.096.527,66

557.081.264,38

5.000,00
1.800,00
6.800,00

557.169.855,46

15.661.830,37
5.817,75

15.667.648,12

298.048,74
7.488,00
566.617,28
1.823,63
246.151,43

1.120.129,08

4.247.394,62
8.403.725,24
12.651.119,86
29.438.897,06
460.294,40

587.069.046,92

PASSIVA

A. EIGENKAPITAL

I. Gezeichnetes Kapital

Il. Kapitalriicklage

lIIl. Gewinnrlcklagen
1. Gesellschaftsvertragliche Ricklagen
2. Bauerneuerungsricklage

3. Andere Gewinnricklagen

V1. Konzern-Bilanzgewinn
Jahresiberschuss

Einstellung in die gesellschaftsvertragliche Riicklage

Eigenkapital gesamt
B. RUCKSTELLUNGEN
1. Riickstellungen fiir Pensionen und ahnliche Verpflichtungen
2. Sonstige Riickstellungen
Riickstellungen gesamt
C. VERBINDLICHKEITEN
1. Verbindlichkeiten gegenliber Kreditinstituten
2. Verbindlichkeiten gegeniiber anderen Kreditgebern
3. Erhaltene Anzahlungen
4. \lerbindlichkeiten aus Vermietung
5. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
6. Sonstige Verbindlichkeiten
Verbindlichkeiten gesamt
D. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN

Summe

31.12.2019
€ €
10.000.000,00
167.074.312,75
8.495.473,05

15.411.325,51
66.599.716,35

90.506.514,91

2.544.634,81
0,00
2.544,634,81

270.125.462,47

641.832,00
2.162.558,12

2.804.390,12

284.900.805,47
35.920.530,59
17.867.047,77
276.966,78
4.718.244,09
40.622,42
343.724.217,12
3.839.140,52

620.493.210,23

31.12.2018

€

10.000.000,00

167.074.312,75

5.000.000,00
15.411.325,51
66.599.716,35

87.011.041,86

4.172.773,38

-677.300,33

267.580.827,66

532.624,00
2.491.196,74

3.023.820,74

255.622.523,19
36.264.739,70
17.642.060,56
293.860,55
2.627.288,35
75.627,92
312.526.100,27
3.938.298,25

587.069.046,92
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5.2 KONZERN-GEWINN-UND-VERLUST-RECHNUNG FUR DIE ZEIT VOM 01.01.2019 BIS 31.12.2019

2019 2018
€ € €
;‘f F .
- ;.z # 1. Umsatzerlose
o i) .
! a) aus der Hausbewirtschaftung 52.206.841,30 51.509.767,88
- b) aus dem Verkauf von Grundstticken 0,00 1.64894
1
= a c) aus Betreuungstatigkeit 43.459,50 29.419,07
i
=L d) aus anderen Lieferungen und Leistungen 123.097,50 112.923,70
¥
= 4 52.373.398,30 51.653.759,59
=: 2. Erhohung (VJ: Verminderung) des Bestandes an unfertigen Leistungen 530.076,44 115.499,14
P
=r 3. Andere aktivierte Eigenleistungen 780.059,64 719.135,25
b
=: 4. Sonstige betriebliche Ertrage 1.065.877,66 1.050.401,43
o
:.. 5. Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen und Leistungen
i
: i a) Aufwendungen fiir Hausbewirtschaftung -24.510.692,99 -22.745947,13
= A
o - b) Aufwendungen fiir Verkaufsgrundstiicke 0,00 0,00
= A
f i c) Aufwendungen fiir andere Lieferungen und Leistungen -1.004.072,65 -814.916,20
= -25514.765,64 -23560863,33
: -
’ 6. Rohergebnis

29.234.646,40 29.977.932,08

- 7. Personalaufwand

E -’ a) Lohne und Gehalter -5.266.676,50 -5.059.147,79

i‘I-E b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fiir Altersversorgung und fiir Unterstiitzung -1.517.085,27 -1.528.085,93

!E -6.783.761,77 -6.587.233,72

19

2 B Absshungen it Vorntgarcgegnainde
9. Sonstige betriebliche Aufwendungen -2.961.395,58 -2.240.940,50
10. Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 657.838,40 25.938,52
11. Abschreibungen auf Finanzanlagen 0,00 0,00
12. Zinsen und ahnliche Aufwendungen -7.415.061,85 -7.323.487,24
13. Jahresiiberschuss 2.544.634,81 4,172.773,38
14, Einstellung in die gesellschaftsvertraglichen Riicklagen 0,00 -677.300,33
15. Bilanzgewinn 2.544.634,81 3.495.473,05

DURCH SANIERVNG vaND DOPP”ELAUF’STOCKU”é
WERDEN 1S BESTANDSGEBAVDE AVF DEM )
LIGEN KASEA”EN&EL;’;MDE ,HOVSING AREA
AVF NEVBAVSTANDARD GEBRACHT.

EHEMA
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ANHANG UND KONZERN-ANHANG
FUR DAS GESCHAFTSJAHR 2019

6.1 ALLGEMEINE ANGABEN

Die GEWOBAU Erlangen Wohnungsbaugesell-
schaft der Stadt Erlangen mbH ist im Handels-
register Furth HRB Nr. 505 eingetragen und

hat ihren Sitz in Erlangen. Im Geschaftsjahr
2013 wurde eine 100-%-Tochter, die GEWOBAU
Beteiligungsgesellschaft mbH, gegriindet. Diese
ist im Handelsregister HRB Nr. 13948 einge-
tragen.

Der vorliegende Jahresabschluss wurde gemaf3
§§242 ff. und §§ 264 ff. HGB in der Fassung des
Bilanzrichtlinie-Umsetzungsgesetzes (BilRUG)
sowie nach den einschlagigen Vorschriften des
Gesetzes betreffend die Gesellschaften mit
beschrankter Haftung und der Regelungen des
Gesellschaftsvertrags der Gesellschaft auf-
gestellt.

Die GEWOBAU Erlangen ist eine grofRe Kapital-
gesellschaft gem. § 267 Abs. 3 HGB.

Die Gewinn-und-Verlust-Rechnung wurde nach
dem Gesamtkostenverfahren gem. § 275 Abs. 2
HGB aufgestellt.

Das Formblatt fiir die Gliederung des Jahres-
abschlusses fir Wohnungsunternehmen in der
Fassung vom 17.07.2015 wurde beachtet.

Geschadftsjahr ist das Kalenderjahr.

Im Rahmen der Vollkonsolidierung wurden die
GEWOBAU Erlangen Wohnungsbaugesellschaft
der Stadt Erlangen mbH und die GEWOBAU
Beteiligungsgesellschaft mbH, an der die
GEWOBAU Erlangen unmittelbar 100 % der
Kapitalanteile halt, einbezogen.

Die Verrechnung des Beteiligungsansatzes an
der GEWOBAU Beteiligungsgesellschaft mbH

wurde erstmalig zum 01.01.2015 vorgenommen.

Die Kapitalkonsolidierung erfolgte dabei nach

der Neubewertungsmethode.

Die Jahresabschltsse der einbezogenen Unter-
nehmen sind zum Stichtag des Konzernab-
schlusses erstellt.

DURCH SANIERVNG WERDEN
Bssmu»saesi&upe AVUFGEWERTET.

N
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Forderungen, Verbindlichkeiten, Aufwendungen
und Ertrage zwischen den konsolidierten Unter-

nehmen wurden vollstandig eliminiert.

Im Berichtsjahr wurden folgende Darstellungs-,
Bilanzierungs- und/ oder Bewertungsmethoden

vorgenommen:

Im Gliederungsschema der Gewinn-und-Verlust-
Rechnung sind in der Position ,Aufwendungen fir
Hausbewirtschaftung” Grundsteuern in Hohe
von 1.318,1T€ (Vj. 1.291,6 T€) enthalten. In der
Position ,Sonstige betriebliche Aufwendungen”
sind Kfz-Steuern in Hohe von 5,4 T€ (V. 5,4 T€)
enthalten.

6.2 ERLAUTERUNGEN ZU DEN BILANZIERUNGS- UND BEWERTUNGSMETHODEN

Im Konzern gelten einheitlich angewandte
Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden.

Das abnutzbare Sachanlagevermogen wurde
mit Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten
abzuglich Abschreibungen bzw. Investitions-
zuschissen bewertet.

Folgende Abschreibungssdtze sind beriicksichtigt,
soweit keine weiteren Angaben gemacht werden

Immaterielle Vermogensgegenstande

Wohngebaude, Geschaftsbauten, Aulenanlagen,
technische Anlagen

Garagen

Betriebs- und Geschaftsausstattung

Bauten auf fremden Grundstticken

Im Berichtsjahr wurden anteilige technische
Gehaltsleistungen gemald HOAI in Hohe von
780,1TE€ fur diverse Sanierungs- und Neubau-
malinahmen aktiviert.

% der Anschaffungs-/
Herstellungskosten

12,5-20

1,25-10

4,35-33,33

3,33

Fir Bauten auf fremden Grundstticken hangt
der Abschreibungssatz von der Laufzeit des

Pachtvertrages ab.

Bei den aktivierten Sanierungsmalnahmen, die
zu einer wesentlichen substanziellen VVerbesse-
rung gefuhrt haben, war eine Neueinschatzung
der Nutzungsdauer erforderlich. Diese erfolgte

Uber eine Restnutzungsdauer von 40 Jahren.

Die GEWOBAU Erlangen wendet bei drei Ob-
jekten die Komponentenabschreibung an. Es

wurden folgende drei Komponenten gebildet:

— Erd-/Rohbauarbeiten, Mauerwerk,
Dach (RND 40 Jahre)

—> Aufzlige, Heizung, Sanitar- / Wasser-
installation, Elektro, Fenster, Turen
(RND 25 Jahre)

—> AuBenanlagen (RND 10 Jahre)

Die Komponenten werden mit den darauf ver-

teilten Restbuchwerten linear abgeschrieben.

Eine Aktivierung von beweglichen, abnutzbaren
und selbststandig nutzbaren Vermégensgegen-
standen erfolgte ab dem 01.01.2018 ab einem
Nettowert der Gegenstande von 250,00 €.

Die Bewertung der sonstigen Ausleihungen an
den CarSharing Erlangen e. V. erfolgt ebenfalls

zum Nennwert.

Innerhalb des Postens ,Unfertige Leistungen
und andere Vorrate"” werden die unfertigen
Leistungen, die ausschliel3lich noch nicht ab-
gerechnete Betriebskosten beinhalten, mit den
abrechenbaren Kosten und die anderen Vorrate
zu Anschaffungskosten bewertet, wobei fiir
Heizaol der letzte Einstandspreis angesetzt wird.

Die Bewertung der Forderungen und sonstigen
Vermogensgegenstande erfolgt zum Nennwert

abzuiglich erforderlicher Einzelwertberichtigungen.

Die flissigen Mittel sind zum Nennwert an-
gesetzt. Ebenso zum Nennwert werden die

aktiven Rechnungsabgrenzungsposten bewertet.

Das gezeichnete Kapital wird zum Nennwert
bilanziert.

Die Bildung von Riickstellungen erfolgte in
Hohe des voraussichtlich notwendigen Er-
flllungsbetrages. Die erwarteten kiinftigen
Preis- und Kostensteigerungen wurden bei der
Bewertung bertcksichtigt. Sonstige Riick-
stellungen mit einer Restlaufzeit von mehr als
einem Jahr wurden mit den von der Bundes-
bank veroffentlichten Abzinsungssatzen
diskontiert.

Die Riickstellungen fir Versorgungsver-
pflichtungen wurden nach dem modifizierten
Teilwertverfahren unter Berlicksichtigung

einer 1%-igen Rentenanpassung errechnet.
Zur Ermittlung der Verpflichtung zum Bilanz-
stichtag wurden die Richttafeln fir Pensions-
versicherung (2018 G) von Heubeck sowie der
von der Deutschen Bundesbank ermittelte
pauschal abgeleitete Abzinsungszinssatz fur
eine Restlaufzeit von 15 Jahren mit 3,21%
(Stichtag Januar 2019) bzw. 2,71 % (Stichtag
Dezember 2019/ 10-Jahres-Zinssatz) zugrunde
gelegt. Die Differenz der Riickstellungswerte
der beiden unterschiedlichen Zinssatze fur eine
7-Jahres-Betrachtung (1,97 %) bzw. 10-Jahres-
Betrachtung (2,71 %) ergibt einen Betrag in
Hohe von 68.525 €. Dieser Betrag unterliegt
unter den Voraussetzungen des § 253 Abs. 6

S. 2 HGB der Ausschuttungssperre.
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Die sonstigen Ruickstellungen berticksichtigen
samtliche erkennbaren Risiken und ungewisse

Verpflichtungen.

Die Riickstellung fur Altersteilzeit ist zum not-
wendigen Erflllungsbetrag bewertet.

6.3 ERLAUTERUNGEN ZUR BILANZ

6.3.1 Anlagevermdgen

Die Entwicklung der einzelnen Posten des
Anlagevermaogens ergibt sich aus dem An-
lagenspiegel, der Bestandteil des Anhangs ist.

Anteilsbesitz

Hohe am Kapital
(%)

GEWOBAU
Beteiligungsgesellschaft
mit beschrankter 100,0
Haftung, Erlangen
GEWOLand GmbH, 11,11
Erlangen

*Ergebnis vor Ergebnisabfiihrung

Die Verbindlichkeiten sind zum Erflllungsbetrag
angesetzt.

Die unter den Finanzanlagen ausgewiesenen
Anteile an verbundenen Unternehmen und
Beteiligungen setzen sich wie folgt zusammen:

Eigenkapital Ergebnis Stichtag der
(T€) (T€) Information
25,0 224,2* 31.12.2019

2.439,0 -7.6 31.12.2019

6.3.2 Unfertige Leistungen und andere Vorrate
Die unfertigen Leistungen in Hohe von 16,2 Mio.€
betreffen noch nicht mit Mietern abgerechnete
umlagefahige Betriebs- und Heizkosten.

6.3.3 Forderungen und sonstige
Vermogensgegenstande
Forderungen mit einer Restlaufzeit von mehr als

einem Jahr bestanden nicht.

Forderungen gegentiber der Stadt Erlangen be-
standen in Hohe von 65,0 T€ (Vj. 106,1 T€) und
sind in den Forderungen aus Lieferungen und
Leistungen sowie Forderungen aus Vermietung
ausgewiesen. Gegentiber der Stadt- und Kreis-
sparkasse Erlangen Hochstadt Herzogenaurach

bestehen keine Forderungen.

Die Forderungen gegen verbundene Unter-
nehmen resultieren aus dem Lieferungs- und

Leistungsverkehr.

6.3.4 Fliissige Mittel

Die Bilanzierung laufender Guthaben bei Kredit-
instituten und der Kassenbestande erfolgt mit
dem jeweiligen Nennbetrag.

6.3.5 Aktive Rechnungsabgrenzungsposten
Die aktiven Rechnungsabgrenzungsposten be-
inhalten im Wesentlichen geleistete Baukosten-
zuschlsse sowie Biirgschaftsgebuhren, die tUber
die Restlaufzeit der abgeschlossenen Vertrage
aufgelost werden.

6.3.6 Latente Steuern

Aus temporaren Differenzen zwischen handels-
und steuerrechtlichen Wertansatzen resultieren
ausschlieRlich aktive latente Steuern. Weiter-
hin bestehen steuerliche Verlustvortrage, die
bei der Berechnung aktiver latenter Steuern
berticksichtigt werden kdnnen. Aufgrund der
Inanspruchnahme des Wahlrechts des § 274
Abs. 1S. 2 HGB n.F. werden aktive latente
Steuern nicht angesetzt.

6.3.7 Eigenkapital

In der Gesellschafterversammlung (Umlaufbe-
schluss) vom 04.12.2019 wurde beschlossen,
den Bilanzgewinn 2018 der GEWOBAU Erlangen
Wohnungsbaugesellschaft der Stadt Erlangen
mbH in Hohe von 3,5 Mio. € in voller Hohe der
gesellschaftsvertraglichen Ricklage nach §22
Abs. 1 der Satzung zuzufiihren. Die Zusammen-
setzung des Eigenkapitals kann dem Eigen-
kapitalspiegel des Konzerns entnommen werden.

Die Beteiligungsgesellschaft weist zum
31.12.2019 ein Eigenkapital in Hohe von 25,0 T€
und im Geschaftsjahr 2019 einen Jahrestiber-
schuss vor Gewinnabfiihrung in Hohe von
224,2T€ aus. In der Gesellschafterversammlung
der GEWOBAU Beteiligungsgesellschaft mbH
vom 11.12.2019 wurde der Jahresabschluss
festgestellt. Aufgrund eines Gewinnabflihrungs-
vertrages wird der Jahresuberschuss 2018

in voller Hohe (293,0 T€) an die GEWOBAU
Erlangen Wohnungsbaugesellschaft der Stadt
Erlangen mbH abgefiihrt.

6.3.8 Sonstige Riickstellungen

Der Posten beinhaltet hauptsachlich Riick-
stellungen flr ungewisse Verbindlichkeiten fir
die Kanalsanierung (788,6 T€), die Rickstellung
fur Aufwendungen aus der Hausbewirtschaftung
(340,0T€), die Ruckstellung fiir Personal-
kosten (155,4 T€), die Riickstellung fir Urlaub
und ahnliche Verpflichtungen (282,3 T€) sowie
die Ruckstellung fir die Erstellung des Jahres-
abschlusses und der Betriebskostenabrech-
nungen (191,4 T€). Fir unterlassene Instand-
haltung, die in den ersten drei Monaten des
Folgejahres nachgeholt wird, wurden 152,6 T€
zurlckgestellt. Die Ruckstellungsbetrage fuir
die genannten Sachverhalte entsprechen rund
88% des Postens der ,Sonstigen Ruickstellungen”.
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Die Riickstellungen fiir Altersteilzeit wurden
nach dem Barwertverfahren unter Berticksich-
tigung von kinftigen Lohn- und Gehaltssteige-
rungen errechnet. Die Berechnungen erfolgten
nach den Vorgaben des IDW (Stellungnahme
des HFA vom 19.06.2013) und den Regelungen
des Handelsgesetzbuches (IDW RS HFA 30).
Zur Ermittlung der Verpflichtungen zum Bilanz-
stichtag wurde der von der Deutschen Bundes-
bank ermittelte Abzinsungssatz von 0,63 %
zugrunde gelegt und Lohn- und Gehaltssteige-
rungen in Hohe von 2,0% p.a. berticksichtigt.
Die Altersteilzeitverpflichtung mit einem
Erflllungsriickstand in Hohe von 127,9T€ ist
saldiert mit einem verpfandeten Deckungsver-
maogen in H6he von 93,5 T€. Zu verrechnende
Zinsertrage aus dem Guthaben sind nicht

entstanden.

6.3.9 Verbindlichkeiten

Die Restlaufzeiten und die bestellten Sicher-
heiten sind dem Verbindlichkeitenspiegel zu
entnehmen.

\Jon den Verbindlichkeiten gegentiber Kredit-
instituten sind 231,7 Mio. € pfandrechtlich und
42,8Mio. € durch Ausfallburgschaften der Stadt
Erlangen gesichert. Von den Verbindlichkeiten
gegenliber anderen Kreditgebern sind 0,7 Mio. €
pfandrechtlich abgesichert. Von den gesamten
Kreditverbindlichkeiten sind 45,7 Mio. € nicht be-
sichert und betreffen grol3tenteils die Darlehen
der Stadt Erlangen.

Die Verbindlichkeiten der GEWOBAU Erlangen
gegenuber dem Gesellschafter Sparkasse
betragen 104,71 Mio. €, gegentiber dem Gesell-
schafter Stadt belaufen sie sich auf 35,2 Mio. €.

\/on den sonstigen Verbindlichkeiten entfallen
auf Steuern 13,0T€ (Vj. 15,7 T€).

\Von den Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
Leistungen sowie den Verbindlichkeiten aus
\ermietung entfallen 16,7 T€ (Vj. 85,0 T€) auf
die Gesellschafter. Dartiber hinaus werden in
Hohe von 0,5 T€ Verbindlichkeiten gegentiber
Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsver-
haltnis besteht, gezeigt.

6.3.10 Finanzderivate

In den Jahren 2010 bis 2012 wurden mehrere
Swap-Vereinbarungen mit einer Laufzeit
zwischen zehn und 20 Jahren geschlossen. Der
abgesicherte Betrag betragt zum 31.12.2019
25,7 Mio. €. Die Vereinbarungen dienen der Ab-
sicherung von Prolongationen zur Begrenzung
der Risiken entsprechender Darlehensvertrage
auf Euribor-Basis. Der beizulegende Zeitwert
zum 31.12.2019 hierfir betragt -4,5Mio. €. Der
Wert stellt den aktuellen Barwert dar.

Zur Teilfinanzierung einer Neubaumal3nahme
wurde im Geschaftsjahr 2012 eine weitere
Swap-Vereinbarung mit einer Laufzeit von

10 Jahren abgeschlossen. Der abgesicherte
Betrag betragt zum 31.12.2019 0,9 Mio. €. Der
beizulegende Zeitwert zum 31.12.2019 hierfur
betragt -60,7 T€. Der Wert stellt den aktuellen
Barwert dar.

Mit den abgesicherten Krediten wurde eine Be-
wertungseinheit gebildet, die unter dem Posten
Verbindlichkeiten gegentber Kreditinstituten
ausgewiesen ist.

6.3.11 Passive Rechnungsabgrenzungsposten
Die passiven Rechnungsabgrenzungsposten
enthalten im Wesentlichen einen Zuschuss

in Form einer Mietvorauszahlung flr ein
Schwesternwohnheim in Hohe von 4,0 Mio. €.
Er wird Uber die Laufzeit des Vertrages auf-
geldst (Gj. 100,0 T€). Der Aufldsungsbetrag ist
in den Umsatzerlosen aus der Hausbewirt-
schaftung enthalten.

6.4 ERLAUTERUNGEN ZUR GEWINN-UND-VERLUST-RECHNUNG

Die sonstigen betrieblichen Ertrage beinhalten
Kostenerstattungen des Gebdudeversicherers
in Hohe von 224,1 T€ sowie Ertrage in Hohe
von 205,5T€ aus der Aufldsung der Instand-

haltungsrickstellung.
Die Instandhaltungsaufwendungen beinhalten
unterlassene Instandhaltungsmafnahmen

in Hohe von 152,6 T€, die in den ersten drei
Monaten des Folgejahres nachgeholt werden.

Honorar fiir

Abschlusspriifungsleistungen

andere Bestatigungsleistungen

Steuerberatungsleistungen

Summe

In den Sozialabgaben und Aufwendungen fiir
Altersversorgung und Unterstitzung sind
464,1TE flr Altersversorgung enthalten.

In den sonstigen betrieblichen Aufwendungen
sind Aufwendungen von aul3ergewdhnlichem
Umfang durch den Umzug der Mieter im
Sanierungsbereich Housing Area sowie
Paul-Gossen-StraBe in Hohe von 691,1T€
enthalten.

Fir das Gesamthonorar des Abschlussprtifers
flr das abgelaufene Geschaftsjahr wurden

folgende Betrage als Ruickstellung erfasst:

GEWOBAU T€ Konzern TE€
33,3 48,8

1,8 1.8

5,5 5,5

40,6 56,1

Aus der Auf- und Abzinsung von langfristigen
Ruckstellungen ergaben sich Zinsaufwendungen
in Hohe von 85,9 T€ sowie Zinsertrage in Hohe
von 1,1TE.
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Entwicklung des Konzern-Anlagevermogens

Anlagennachweis -
Anschaffungs- und Herstellungskosten

in €

Anlagennachweis — Abschreibungen

in €
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Posten des Anlagevermogens

Immaterielle Vermdgensgegenstdnde zusammen
Sachanlagen
Grundstucke und grundstucksgleiche Rechte:
a) mit Geschafts-, Betriebs- und anderen Bauten
b) mit Wohnbauten
) ohne Bauten
Bauten auf fremden Grundstticken
Technische Anlagen und Maschinen
Betriebs- / Geschaftsausstattung, Einrichtungen, Ausstattungen
Anlagen im Bau
Bauvorbereitungskosten
Sachanlagen zusammen
Finanzanlagen
Beteiligungen
Sonstige Ausleihungen
Finanzanlagen zusammen

Anlagevermogen insgesamt

Posten des Anlagevermdogens

Immaterielle Vermdgensgegenstdande zusammen
Sachanlagen
Grundstticke und grundstlicksgleiche Rechte:
a) mit Geschafts-, Betriebs- und anderen Bauten
b) mit Wohnbauten
) ohne Bauten
Bauten auf fremden Grundstticken
Technische Anlagen und Maschinen
Betriebs- / Geschaftsausstattung, Einrichtungen, Ausstattungen
Anlagen im Bau
Bauvorbereitungskosten
Sachanlagen zusammen
Finanzanlagen
Beteiligungen
Sonstige Ausleihungen
Finanzanlagen zusammen

Anlagevermdgen insgesamt

kumulierte
Abschreibungen
des Vorjahres

497.862,87

1.310.357,73
199.482.623,27
0,00
515.336,95
70.353,81
1.631.905,31
0,00

0,00
203.010.577,07

0,00
0,00
0,00
203.508.439,94

Anfangsstand

579.653,95

4.210.658,78
720.214.365,26
8.870.762,41
515.477,46
594.268,81
2.795.386,24
19.794.394,83
3.097.658,87
760.092.972,66

5.000,00
1.800,00
6.800,00
760.679.426,61

Abschreibungen
des
Geschaftsjahres

43.628,51

62.114,00
9.564.191,96
0,00
91.792,40
52.859,94
311.404,30
0,00

0,00
10.082.362,60

0,00
0,00
0,00
10.125.991,11

Anschaffungs- und Herstellungskosten

Zugang

76.178,51

0,00
11.273.515,62
38.386,50
265.027,91
2.068.746,94
428.495,97
28.956.023,64
539.450,10
43,569.646,68

0,00
0,00
0,00
43.645.825,19

Zuschreibungen

0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00

Abgang

0,00

0,00
2.010.566,65
0,00

0,00

0,00
104.615,94
1.687.600,00
96.066,35
3.898.848,94

0,00
0,00
0,00
3.898.848,94

Abschreibungen

Umbuchungen

0,00

0,00
-6.674,05
0,00
6.674,05
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
0,00
0,00
0,00

Umbuchungen

0,00

0,00
4.479.150,28
0,00
1.842.019,05
0,00

0,00
-4.732.373,80
-1.588.795,53
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00

Abgang

0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
103.200,20
0,00
0,00
103.200,20

0,00
0,00
0,00
103.200,20

Endstand

655.832,46

4.210.658,78
733.956.464,51
8.909.148,91
2.622.524,42
2.663.015,75
3.119.266,27
42.330.444,67
1.952.247,09
799.763.770,40

5.000,00
1.800,00
6.800,00
800.426.402,86

Endstand

541.491,38

1.372.471,73
209.040.141,18
0,00
613.803,40
123.213,75
1.840.109,41
0,00

0,00
212.989.739,47

0,00
0,00
0,00
213.531.230,85

Restbuchwerte

114.341,08

2.838.187,05
524.916.323,33
8.909.148,91
2.008.721,02
2.539.802,00
1.279.156,86
42.330.444,67
1.952.247,09
586.774.030,93

5.000,00
1.800,00
6.800,00
586.895.172,01
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Entwicklung des Anlagevermdgens der
GEWOBAU Erlangen Wohnungsbau-
gesellschaft der Stadt Erlangen mbH

Anlagennachweis — Anschaffungs-
und Herstellungskosten

in €

Anlagennachweis — Abschreibungen

in €
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Posten des Anlagevermogens

Immaterielle Vermdgensgegenstdnde zusammen
Sachanlagen
Grundstucke und grundstucksgleiche Rechte:
a) mit Geschafts-, Betriebs- und anderen Bauten
b) mit Wohnbauten
) ohne Bauten
Bauten auf fremden Grundstticken
Technische Anlagen und Maschinen
Betriebs- / Geschaftsausstattung, Einrichtungen, Ausstattungen
Anlagen im Bau
Bauvorbereitungskosten
Sachanlagen zusammen
Finanzanlagen
Anteile an verbundenen Unternehmen
Ausleihungen an verbundene Unternehmen
Beteiligungen
Sonstige Ausleihungen
Finanzanlagen zusammen

Anlagevermdgen insgesamt

Posten des Anlagevermdogens

Immaterielle Vermdgensgegenstdande zusammen
Sachanlagen
Grundstticke und grundstlicksgleiche Rechte:
a) mit Geschafts-, Betriebs- und anderen Bauten
b) mit Wohnbauten
) ohne Bauten
Bauten auf fremden Grundstticken
Technische Anlagen und Maschinen
Betriebs- / Geschaftsausstattung, Einrichtungen, Ausstattungen
Anlagen im Bau
Bauvorbereitungskosten
Sachanlagen zusammen
Finanzanlagen
Anteile an verbundenen Unternehmen
Ausleihungen an verbundene Unternehmen
Beteiligungen
Sonstige Ausleihungen
Finanzanlagen zusammen

Anlagevermogen insgesamt

Anfangsstand

575.357,05

4.210.658,78
720.214.365,26
8.870.762,41
515.477,46
594.268,81
1.828.357,35
19.794.394,83
3.097.658,87
759.125.943,77

25.000,00
450.000,00
5.000,00
1.800,00
481.800,00
760.183.100,82

kumulierte Abschreibungen
Abschreibungen des
des Vorjahres Geschaftsjahres
495.497,97 42.625,51
1.310.357,73 62.114,00
199.482.623,27 9.564.191,96
0,00 0,00
515.336,95 91.792,40
70.353,81 52.859,94
1.256.428,44 157.940,96
0,00 0,00
0,00 0,00
202.635.100,20 9.928.899,26
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00

203.130.598,17 9.971.524,77

Anschaffungs- und Herstellungskosten

Zugang

74.750,51

0,00
11.273.515,62
38.386,50
265.027,91
2.068.746,94
278.875,08
28.956.023,64
539.450,10
43.420.025,79

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
43.494.776,30

Zuschreibungen

0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

Abgang

0,00

0,00
2.010.566,65
0,00

0,00

0,00
103.763,94
1.687.600,00
96.066,35
3.897.996,94

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
3.897.996,94

Abschreibungen

Umbuchungen

0,00

0,00
-6.674,05
0,00
6.674,05
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

Umbuchungen

0,00

0,00
4.479.150,28
0,00
1.842.019,05
0,00

0,00
-4.732.373,80
-1.588.795,53
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

Abgang

0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
102.495,03
0,00
0,00
102.495,03

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
102.495,03

Endstand

650.107,56

4.210.658,78
733.956.464,51
8.909.148,91
2.622.524,42
2.663.015,75
2.003.468,49
42.330.444,67
1.952.247,09
798.647.972,62

25.000,00
450.000,00
5.000,00
1.800,00
481.800,00
799.779.880,18

Endstand

538.123,48

1.372.471,73
209.040.141,18
0,00
613.803,40
123.213,75
1.311.874,37
0,00

0,00
212.461.504,43

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
212.999.627,91

Restbuchwerte

111.984,08

2.838.187,05
524.916.323,33
8.909.148,91
2.008.721,02
2.539.802,00
691.594,12
42.330.444,67
1.952.247,09
586.186.468,19

25.000,00
450.000,00
5.000,00
1.800,00
481.800,00
586.780.252,27
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Konzern-Verbindlichkeitenspiegel

in€
(Vorjahr)

Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten gegenlber Kreditinstituten

Verbindlichkeiten gegentber and. Kreditgebern

Erhaltene Anzahlungen

Verbindlichkeiten aus Vermietung

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

Sonstige VVerbindlichkeiten

Gesamtbetrag

insgesamt

284.900.805,47
(255.622.523,19)
35.920.530,59
(36.264.739,70)
17.867.047,77
(17.642.060,56)
276.966,78
(293.860,55)
4.718.244,09
(2.627.288,35)
40.622,42
(75.627,92)
343.724.217,12
(312.526.100,27)

Verbindlichkeitenspiegel der GEWOBAU Erlangen Wohnungsbaugesellschaft mbH

in€
(Vorjahr)

6. | KONZERN-ANHANG

Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten gegenlber Kreditinstituten

Verbindlichkeiten gegentiber and. Kreditgebern

Erhaltene Anzahlungen

Verbindlichkeiten aus \Vermietung

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

Sonstige VVerbindlichkeiten

Gesamtbetrag

insgesamt

284.900.805,47
(255.622.523,19)
35.920.530,59
(36.264.739,70)
17.867.047,77
(17.642.060,56)
276.966,78
(293.860,55)
4.718.244,09
(2.627.288,35)
40.622,42
(75.627,92)
343.724.217,12
(312.526.100,27)

davon

Restlaufzeit

bis zu 1 Jahr

27.011.616,77
(10.340.895,19)

353.605,31
(348.838,12)

17.867.047,77
(17.642.060,56)

276.966,78
(293.860,55)

4.718.244,09
(2.627.288,35)

40.622,42
(75.627,92)

50.268.103,14
(31.328.570,69)

davon

Restlaufzeit

bis zu 1 Jahr

27.011.616,77
(10.340.895,19)
353.605,31
(348.838,12)
17.867.047,77
(17.642.060,56)
276.966,78
(293.860,55)
4.718.244,09
(2.627.288,35)
40.622,42
(75.627,92)
50.268.103,14
(31.328.570,69)

zwischen
2 und 5 Jahren

52.243.742,64
(52.947.269,35)
1.723.786,76
(1.727.675,01)

53.967.529,40
(54.674.944,36)

zwischen
2 und 5 Jahren

52.243.742,64
(52.947.269,35)
1.723.786,76
(1.727.675,01)

53.967.529,40
(54.674.944,36)

Uber 5 Jahre

205.645.446,06
(192.334.358,65)

33.843.138,52
(34.188.226,57)

239.488.584,58
(226.522.585,22)

tber 5 Jahre

205.645.446,06
(192.334.358,65)
33.843.138,52
(34.188.226,57)

239.488.584,58
(226.522.585,22)

gesichert

284.900.805,47
(255.622.523,19)

674.393,92
(695.967,14)

285.575.199,39

(256.318.490,33)

gesichert

275.135.899,32
(252.813.373,19)

674.393,92
(695.967,14)

275.810.293,24

(253.509.340,33)

Art der Sicherung

GPR-ABTR-BURG

GPR

Art der Sicherung

GPR-ABTR-BURG

GPR

wM

glnE GEWO" -
MIETER-APP
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6.5 SONSTIGE ANGABEN

6.5.1 Sonstige finanzielle Verpflichtungen

Es bestehen derzeit Verpflichtungen aus
Erbbau- und Pachtvertragen in Hohe von
jahrlich 803,5 T€. Die Erbbaurechtsvertrage
laufen im Zeitraum von 2023 bis 2117 aus.
Die sich daraus ergebenden finanziellen
Verpflichtungen belaufen sich bis zum Auslauf
der stadtischen Erbbaurechtsvertrage auf
nominell rd. 9,7 Mio. € und bis zum Auslauf der
privaten Erbbaurechtsvertrage auf nominell rd.
34,6 Mio. €. Aus den bestehenden Pachtver-
tragen resultieren bis zum Auslauf im Zeitraum
zwischen 2021 und 2041 finanzielle VVer-
pflichtungen in Hohe von rd. 1,7 Mio. €.

Die in den vergangenen Geschaftsjahren abge-
schlossenen Bausparvertrage dienen u.a. der
Zinssicherung bestehender Finanzierungen.
Die angesparten Guthaben aller Bausparver-
trage kumulieren sich bis zum Jahr 2031 auf
rd. 41,4 Mio. € und werden sukzessive nach
Zuteilungsreife zur Tilgung meist endfalliger

Darlehen genutzt.

Art des Geschafts

Darlehen von der Stadt erhalten (31.12.2019)

Blrgschaften ausgereicht durch die Stadt
(Restschuld)

Erbbauzinszahlung an die Stadt (Restlaufzeit)

Bezuschussung von Belegrechten durch die Stadt
(Laufzeit)

Personalabrechnung/ Verwaltungskosten der Stadt
(jahrlich)

Auf einem Treuhandkonto werden die
Kautionszahlungen der Mieter verwaltet. Diese
belaufen sich zum 31.12.2019 auf 5,4 Mio. €.

Aus Bauvertragen fir verschiedene im Bau be-
findliche Objekte bestehen noch weitere, jedoch
zum Bilanzstichtag nicht zu bilanzierende Ver-
pflichtungen. Diese belaufen sich fiir Objekte
des Anlagevermaogens auf 76,4 Mio. €. Dem
stehen Kreditzusagen von 68,4 Mio. € gegen-
uber.

Neben den dargelegten sonstigen finanziellen
Verpflichtungen sowie Haftungsverhaltnissen
existieren keine auf3erbilanziellen Geschafte,
die flr die Finanzlage der Gesellschaft von

Bedeutung waren.

6.5.2 Geschafte mit nahestehenden Personen/
Unternehmen

Mit dem Gesellschafter, der Stadt Erlangen,
bestehen im Folgenden wesentliche Geschdfte:

GEWOBAU (T€) Konzern (T€)
35.246,1 35.246,1
42.790,4 42.790,4

9.695,1 9.695,1
3.458,4 3.458,4
25,8 45,5

Den moglicherweise erzielten Vorteilen aus den
oben genannten Geschaften (mit Ausnahme
der Personalabrechnung) stehen Mietverzichte

in mindestens entsprechender Hohe entgegen.

NEVE BARRIEREFREIE
WOHNVNGEN

NEVE GEFORDERTE
WOHNVNGEN

NEV GEPLANTE
WOHNVNGEN ITM VMLAND
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6.5.3 Personal und Organe
Im Geschaftsjahr waren im Konzern durch-
schnittlich 119,5 und in der GEWOBAU Erlangen

67,5 Arbeitnehmer/ -innen beschaftigt. . : : :
& Das bewdhrte Mieterportal in der praktischen App —

Vollbeschiftigte Teilzeitbeschiftigte fur mehr Flexibilitat im manchmal stressigen Alltag.

GEWOBAU (T€) Konzern (T€) GEWOBAU (T€) Konzern (T€)

Geschaftsfiihrung

Prokuristen/-innen

Kaufmannische
Mitarbeiter / -innen

Technische
Mitarbeiter / -innen =

Mitarbeiter / -innen
Griinunterhalt h{@
Mitarbeiter Regie

Mitarbeiter
Kanalsanierung

Objektbetreuer

Altersteilzeit
(Freistellungsphase)

Auszubildende ‘

Gesamt

Mitglieder der Geschaftsfiihrung Es bestehen Pensionsverpflichtungen fr Mit-

N

Gernot Kichler glieder des Geschaftsfiihrungsorgans und ihre
Eintrag HRB Nr. 505 Hinterbliebenen.

\Jon der Schutzklausel nach § 286 (4) HGB Gebildete Riickstellung fir laufende Pensionen:
wurde Gebrauch gemacht. 641,8TE.

Weitere Infos auf
www.GEWOBAU-Erlangen.de/
mieterportal
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Mitglieder der Aufsichtsrate der GEWOBAU Erlangen Wohnungsbaugesellschaft

der Stadt Erlangen mbH und der GEWOBAU Beteiligungsgesellschaft mbH

Aufsichtsratsvorsitzender

Dr. Florian Janik

Stellvertretung

Dr. Elisabeth Preuf3

Mitglieder

Birgitt ABmus

Harald BuBmann

Dr. Philipp Dees

Gabriele Kopper

Dr. Birgit Marenbach

Gisela Niclas

Anette Wirth-Hiicking

Walter Paulus-Rohmer

Beratende Mitglieder

Konrad Beugel

Josef Weber

Oberbiirgermeister

3. Blrgermeisterin

Ingenieursassistentin

Fachinformatiker

Wissenschaftl.
Mitarbeiter

Bankkauffrau

Bauingenieurin

Dipl.-Sozialarbeiterin

Biologisch-Techn.
Assistentin

Vorstand Stadt- und

Kreissparkasse Erlangen

Hochstadt Herzogen-
aurach

Wirtschafts- und
Finanzreferent

Baureferent

Stadtratin

Stadtratin

Stadtrat

Stadtrat

Stadtratin

Stadtratin

Stadtratin

Stadtratin

Stadtrat

Stadtrat

seit

06.05.2014

06.05.2014
Mitglied seit
01.05.2008

01.05.2008

01.11.2016

06.05.2014

29.06.2018

11.10.2019

25.05.2004

06.05.2014

01.02.2009

29.12.2014

29.12.2014

bis

11.10.2019

Die Aufsichtsrate der GEWOBAU Beteiligungsgesellschaft sind seit dem 29.07.2014 bestellt.

In 2019 wurde dem Aufsichtsrat 4,4 T€ Aufwandsersatz erstattet.

6.6 GESELLSCHAFTER UND KONZERNVERHALTNISSE

Der Jahresabschluss der Gesellschaft wird gemal’ §§ 290 ff. HGB in den Konzernabschluss der
GEWOBAU Erlangen, die den Konzernabschluss fir den kleinsten Kreis von Unternehmen aufstellt,
einbezogen. Der Konzernabschluss der GEWOBAU Erlangen ist beim Betreiber des elektronischen
Bundesanzeigers einzureichen und bekannt machen zu lassen.

6.7 HAFTENDE GESELLSCHAFTER DES UNTERNEHMENS

Gesellschafter des Unternehmens sind die Stadt Erlangen und die Stadt- und Kreissparkasse
Erlangen Hochstadt Herzogenaurach, ihr gezeichnetes Kapital betragt 10,0 Mio. €.

6.8 NACHTRAGSBERICHT

Seit Anfang 2020 hat sich das Coronavirus (COVID-19) weltweit ausgebreitet. Auch in Deutsch-
land hat die Pandemie seit Februar 2020 zu deutlichen Einschnitten sowohl im sozialen als auch

im Wirtschaftsleben geflihrt. In Deutschland zeichnet sich infolge dessen, wie in den meisten
Landern weltweit, eine einschneidende Wirtschaftskrise ab. Auf die Risiken fur den zukinftigen
Geschaftsverlauf wird im Risikobericht ndher eingegangen. Quantitative Angaben zum Einfluss der
Coronakrise auf die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage sind zum Zeitpunkt der Aufstellung des
Jahresabschlusses noch nicht verlasslich moglich. Wir weisen in diesem Zusammenhang erganzend
auf unsere Ausflihrungen im Lagebericht im Kapitel Prognosebericht und Risikobericht hin.

6.9 GEWINNVERTEILUNGSVORSCHLAG

Der Konzern-Jahresabschluss der GEWOBAU Erlangen weist flr das Geschaftsjahr 2019 einen
Jahresuberschuss von 2.544.634,81 € aus.

Die Geschaftsfiihrung schlagt folgende Verwendung vor:
Auf Zahlung einer Dividende wird flir 2019 verzichtet.

Es wird vorgeschlagen, den Jahrestberschuss des Geschaftsjahres 2019 den anderen Gewinn-
ricklagen zuzufiihren.

Erlangen, 15. Mai 2020

v/
GEWOBAU Erlangen
Wohnungsbaugesellschaft
der Stadt Erlangen mbH

Gernot Kichler
Geschaftsflihrer GEWOBAU
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6.10 ENTWICKLUNG DES KONZERN-EIGENKAPITALS

Die Entwicklung des Konzern-Eigenkapitals stellt sich wie folgt dar:

Gezeichnetes

Kapital Mutter-
unternehmen

Kapitalricklage

€ €

Stand 31.12.2016 1.000.000,00 102.997,75

. Einlagen der Gesellschafter 9.000.000,00 166.971.315,00
Il. Konzernjahrestberschuss
[Il. Einstellung in Ricklagen
1.in Gesellschaftsvertragliche
2.inandere
IV. Sonstige VVeranderungen
Stand 31.12.2017 10.000.000,00 167.074.312,75
I. Konzernjahresiiberschuss

Il. Einstellung in Riicklagen

1.in Gesellschaftsvertragliche

Stand 31.12.2018 10.000.000,00 167.074.312,75
l. Konzernjahrestiberschuss
II. Einstellung in Riicklagen
1.in Gesellschaftsvertragliche
Stand 31.12.2019

10.000.000,00 167.074.312,75

FERTIGGESTEL

Erwirtschaftetes
Konzern-Eigenkapital

Gewinn-
ricklagen

78.865.319,76

382.269,97

3.642.323,04

3.399,06

82.893.311,83

3.440.429,70

677.300,33

87.011.041,86

3.495.473,05

90.506.514,91

Bilanzgewinn

3.642.323,04

3.822.699,67

-382.269,97

3.642.323,04

3.440.429,70

4.172.773,38

-3.440.429,70

-677.300,33

3.495.473,05

2.544,634,81

-3.495.473,05

2.544.634,81

LTES S‘Amsewasosaﬁube

(N DER PAUL—GOSS‘EN—S‘TRASS‘E.

Konzern-
Eigenkapital

83.610.640,55
175.971.315,00

3.822.699,67

3.399,06

263.408.054,28

4.172.773,38

267.580.827,66

2.544.,634,81

270.125.462,47
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